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Prologis Germany — wir sind fur Sie da!

Als einer der fiihrenden Anbieter von Lo-
gistikimmobilien entwickeln wir gemein-

sam mit Ihnen hochwertige Lagerflachen,
Beschaffungs- und Distributionszentren —
mafgeschneidert, modern und mit Blick

auf kiinftige Herausforderungen.

In attraktiven Logistik-Hotspots halten wir
fr unsere Kunden freie Flachen flr die
individuelle Projektentwicklung vor. Uberall
dort, wo Flachen knapp sind und die Wirt-
schaft im Umbruch ist, meistern wir ge-
meinsam mit lhnen die Revitalisierung von
Industriebrachen. Kompetent und effizient.

Ob Greenfield, Brownfield, spekulativ oder
Build-to-Suit — wir bieten Ihnen die kom-
plette Leistungspalette der Projektentwick-
lung. Zudem stehen wir flr ein zuverlassi-
ges Property Management und individuelle
Vermietungslésungen.

Wir sind fiir Sie da -
sprechen Sie uns gern an!

Bestandsportfolio

Neuentwicklung

2%

Ein
Unternehmen —
drei Saulen

Fondsmanagement

Wir entwickeln neue, nachhaltige Logistikimmobilien, die lang-

fristig in unserem Eigentum verbleiben. Mit der Vermietung von
Bestandsimmobilien bieten wir unseren Kunden hochwertige
Flachen in gefragten Logistikmérkten. Prologis agiert als Real
Estate Investment Trust (REIT). Unser Fondsmanagement
garantiert ein solides finanzielles Fundament — mit breiter

Risikostreuung unter anderem aufgrund geographischer Vielfalt.
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Prologis weltwelt o s

Weltweite Expertise — umfassendes Know-
how in Deutschland. Mit Prologis haben Sie
einen Partner, der die exakten Anforderungen
vor Ort und auch internationale Standards
kennt und umsetzt.
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Millionen Quadratmeter  Gebaude

4 $97 Mrd. Prologis in Deutschland

Deutschland gehort fir Prologis zu einem
der Schltisselmérkte weltweit. Geografisch
gut gelegen, wirtschaftlich stark und politisch

5 - 1 00 1 600 stabil, bietet es optimalen Anschluss an die

pulsierenden Verkehrsstrecken Europas.

Kontinente Verwaltetes Portfolio

Kunden Mitarbeiter
1983 100 2,2 96
Grindung Global Most Sustainable Millionen Quadratmeter  Logistikimmobilien
Corporations Logistikflache
S&P 500 19 99,4 %
1 ,4%
Lander Mitglied Hektar Land Vermietungsquote

Die Daten beziehen sich auf Liegenschaften, die Prologis auf konsolidierter Basis oder durch nicht konsolidierte Joint Ventures, liber Anteile an
Immobilien und Entwicklungsprojekte zum 31. Marz 2019 besaR.
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Build-to-Suit:
Raum fur Effizienz
und Wachstum

Mafdgeschneiderte Immobilien flr
Industrie, Handel und Logistik: Bei der
Projektentwicklung arbeiten wir eng
mit lhnen zusammen. Von der Stand-

ortanalyse Uber die individuelle Pro-
jektplanung bis zur schlUsselfertigen
Ubergabe. Unsere Experten begleiten
Sie in jeder Bauphase — vorausschau-
end und zuverlassig.

Unsere Leistungen

e Komplette Projektentwicklung

e Standortanalysen und -bewertungen

e Abwicklung von Genehmigungsverfahren

¢ |ndividuelle Planung

e ErschlieRung des Grundstlicks, Vorbereitung der Baustelle
e Auswahl und Steuerung aller Gewerke

e Bauabnahme und schlisselfertige Ubergabe

e \lermietung und Property Management

Prologis investiert in Deutschland auch in spekulative Projekt-
entwicklungen. So kénnen wir Ihnen kurzfristig hochwertige
Logistikimmobilien anbieten.

Verflgbare Flachen finden Sie unter:
www.prologisgermany.de/verfuegbare-logistikflaechen

Fallbeispiele:
Aktuelle Projekte
setzen Standards

BMW in Bruckberg (bel Munchen)

After-Sales-Service neu geordnet: BMVW lagert und versen-

det aus dem neuen Distributionszentrum in Bruckberg bei
Minchen spezielle Ersatz- und Zubehorteile an Kunden
aus aller Welt. Prologis entwickelte die malRgeschneiderte
Logistikanlage. Es entstanden ein Distributionszentrum
von 118.000, ein zusatzliches Lagergebaude von 20.500
und ein Verwaltungsgebédude von 5.500 Quadratmetern.
Die Bauzeit betrug weniger als ein Jahr.

Starke Wirtschaft, wachsender Online-
Handel, moderne Technologien und eine
gute Infrastruktur: Insbesondere in Deutsch-
land wird derzeit massiv in die Entwicklung
hocheffizienter Logistik- und Lagerflachen in-
vestiert. Unser Ruckgrat fur kinftige Erfolge.

AQO World in Bergheim (bei KoélIn)

AO World ist der fiihrende Online-Anbieter von Haushaltsgeraten
und Unterhaltungselektronik in GroRbritannien. Ziel: die rasche
Expansion in den kontinentaleuropéischen Markt. Nach nur zehn
Monaten Bauzeit eréffneten Prologis und AO World den neuen
europaischen Hauptsitz von AO im Gewerbepark Bergheim-
Paffendorf. Der Standort liegt direkt an der Autobahn, nahe der
niederlandischen Grenze, und ist als Auslieferungszentrum fir
Deutschland und die Niederlande bestens geeignet.
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Revitalisierung gegen
Flachenknappheit

Die Bedeutung moderner, effizienter Logistik-  in Brownfields bietet die Chance, hochwer-

immobilien steigt — und damit auch die tige Logistikimmobilien an Top-Standorten

Nachfrage nach geeigneten Grundstiicken. zu errichten.

Logistik-Hotspots sind Hamburg, MUnchen,

Hannover, die Regionen Rhein-Ruhr und Die Zusammenarbeit mit Prologis eréffnet

Rhein-Main — doch geeignete Flachen Kunden und auch Kommunen neue Pers-

sind knapp. pektiven. Ungenutzte Grundstiicke werden
dekontaminiert und nutzbar gemacht —

Die Alternative: brachliegende Gewerbe- auch dank aufwandiger Sanierungsmalf3-

flachen, ehemalige Industrie- oder Militar nahmen, die der bisherige Eigentlimer

gelédnde. Die Revitalisierung und Investition  oft scheut.

»Bei der Wieder-
belebung alter
Flachen konnen
sich Kunden und
Kommunen auf
unser Know-how
verlassen.«

Alexander Heubes In Deutschland und weltweit haben
' wir bereits zahlreiche Brownfield-

SVP, Country Manager Germany, Prologis Projekte erfolgreich umgesetzt

Ein Gewinn fur die
regionale Wirtschaft

Pulheim — Metropolregion Kdln

In Pulheim hat Prologis eine Industriebrache
erworben, die mit ihrer Lage an der A1 und

der Nahe zu Belgien und den Niederlanden flr
Logistikdienstleister besonders attraktiv ist.

Die Herausforderung: das mit Beton versiegelte
Gelande wieder nutzbar zu machen. Mit der
Entwicklung eines modernen Logistikparks und
Raum flr zahlreiche neu geschaffene Arbeits-
platze tragt Prologis maRgeblich zur wirtschaftli-
chen Forderung der Region bei.

Nachhaltig von der Planung
bis zum Spatenstich

e | angjahrige Erfahrung in der Entwicklung
von Brownfields — national und international

e Ganzheitliche Planung — von der Standortanalyse
Uber die Beseitigung von Altlasten bis zur
Entwicklung neuer nachhaltiger Logistikflachen

e Enge und langfristige Zusammenarbeit mit
externen Spezialisten
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Flachenvergabe — mit Prologis
in guter Nachbarschaft

Flachen an der Autobahn, in Gewerbezent-
ren, in Logistik-Hotspots oder Metropolre-
gionen — wir sind stets auf der Suche nach
Grundstiicken in Deutschland. Denn fir
eine effiziente Supply Chain sind strategi-
sche Standorte entscheidend.

Bei der Entwicklung von Logistikimmobi-
lien verstehen wir uns immer auch als
Partner der Kommunen. Wir legen Wert
auf eine gute Nachbarschaft, Gbernehmen
Verantwortung fur die Umwelt und agieren
nachhaltig. Flr unsere Logistikparks entwi-
ckeln wir intelligente Verkehrskonzepte.
Daflr investieren wir auch in die Infrastruk-
tur, zum Beispiel in den Bau von Kreisver
kehren und Erschlieffungsstrallen.

Um moglichst wenige Flachen neu zu ver-
siegeln, setzen wir auf die Revitalisierung
von brachliegenden Arealen. Die Kommu-
nen profitieren von unserer Investition in
die Region — zum Beispiel durch die Ent-
stehung neuer Arbeitsplatze oder die Opti-
mierung der umliegenden Infrastruktur.

Wenn Sie Flachen verauRern mochten,
sprechen Sie uns gern an!

Vorteile fur Gemeinden und Kommunen

Wirtschaftsbelebung und Arbeitsplatze: Die Logistik ist der drittgrofdte Wirtschaftsbereich
in Deutschland. Die Arbeitsfelder sind vielféltig und schaffen Jobs und Steuereinnahmen.

Revitalisierung: Ungenutzte Grundstlicke werden wieder nutzbar gemacht — dank
aufwandiger Sanierungsmaflnahmen, die der bisherige Eigentlimer oft scheut. Dabei mUssen
Kommunen nicht selbst investieren, sondern kénnen auf unsere finanzielle Starke setzen.

Nachhaltigkeit und Umweltschutz: Bevor wir mit der Entwicklung einer Immobilie beginnen,
prifen wir, ob auf dem Grundstlick geschiitzte Tierarten leben. Tiere umzusiedeln und Arten-
schutz- sowie UmweltausgleichsmalRnahmen einzuleiten, sind fir uns selbstverstéandlich. Wie
das nachhaltige Bauen selbst: Wir erflllen oder Ubertreffen anerkannte Standards.

Einvernehmliches Miteinander: Zuhoren, Verstandnis und Kompromissfahigkeit — wir sind
mit den Stadten und Gemeinden in einem kontinuierlichen Dialog. Wir bleiben langfristiger
Eigentimer unserer Gebaude und haben groRRes Interesse daran, dass Immobiliennutzer und
Gemeinde zusammenpassen — und beide Seiten profitieren.

»Die neue CO,-neutral
betriebene Immobilie
von L'Oréal wertet unsere
Gemeinde als modernen
Gewerbe- und Industrie-
standort weiter auf.«

Dietmar Spath, Birgermeister von Muggensturm
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Professionelles Property Management —
zum Wohl Threr Immobilie

Effiziente Gebaudeverwaltung, nachhaltige Instandhaltung, ungestorter
Betrieb: Unser erfahrenes Team in Deutschland erfillt Ihre WUinsche
und bietet Ihnen umfassende Dienstleistungen rund um das Property
Management. Mit Niederlassungen in Disseldorf und Hamburg sowie
einer 24-Stunden-Notfallhotline sind wir immer flr Sie da.

Unsere Leistungen

e Koordination von Instandhaltungs- oder Erweiterungsmafnahmen

e Schnelle und professionelle Abwicklung von Versicherungsschaden

e Leitung und Uberwachung von Drittdienstleistern wie z. B. Reinigungs-,
Dachdecker oder Facility-Management-Unternehmen

e Transparente Betriebskostenabrechnung

e Programme zur Kostensenkung, einschlieBlich Mengenrabatt und

kontinuierlicher Ausschreibung von Dienstleistungen

Notfallvorsorge, um einen kontinuierlichen Betrieb fir unsere Kunden

sicherzustellen

Saisonale Dienste, z. B. Grinflachenpflege, Schneerdumarbeiten

Keine Uberraschungen:
Betriebskosten haben wir fest im Griff

Clear Lease™

Prologis vereinfacht Mietvertrage mit Clear Lease™. Die Vorteile: Unsere
Vertrage beinhalten neben den Regelungen zur Miete eine Nebenkosten-
pauschale fir die gesamte Laufzeit. Die Pauschale deckt alle marktiblichen,
vertraglich definierten Betriebskosten, Instandhaltungs- und Instand-
setzungskosten sowie die Verwaltungskosten ab. Lediglich die offentlichen
Abgaben und die Energiekosten werden gemaf’ Bescheid beziehungsweise
Verbrauch direkt abgerechnet. www.prologisgermany.de/clear-lease

Energie sparen mit LightSmart

Wir haben flr unsere Kunden LightSmart entwickelt — ein innovatives
Modell, das Upgrades auf hocheffiziente, energiesparende LED-Beleuchtun-
gen ohne jegliche Investition bietet. Denn Uber die richtige Beleuchtung
nachzudenken lohnt sich: Sie nimmt eine zentrale Rolle beim Stromver
brauch ein und hat groRen Einfluss auf die Betriebskosten. Wir ibernehmen
die komplette Abwicklung fir Sie. www.prologisgermany.de/lightsmart

"
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Nachhaltigkeit ist Tell unserer
Unternehmens-DNA

Fur uns ist es selbstverstandlich, in den
Bereichen Umweltschutz, soziale Ver-
antwortung, Ethik und Unternehmens-
fuhrung mit gutem Beispiel voranzugehen.
Nachhaltigkeit ist Grundlage unseres
Denkens und Handelns.

Unsere Nachhaltigkeitsziele

Die Bereitstellung von branchenfiihrenden und energie-
effizienten Logistikimmobilien, die die Betriebskosten
fir unsere Kunden senken und zugleich mehr Nachhal-
tigkeit fir die Gemeinden bringen.

Wir erflillen oder Ubertreffen anerkannte Standards des
nachhaltigen Bauens, um Projekte zu entwickeln, die flr
unsere Kunden mehr Effizienz und fir die Gemeinden
mehr Nachhaltigkeit bedeuten.

Wir motivieren unsere Mitarbeiter an allen Stand-
orten, den Verbrauch von Energie und Wasser sowie
das Abfallaufkommen zu senken, um unsere Betriebs-

kosten und Umweltauswirkungen zu reduzieren.

Unterstltzung gemeinnttziger Organisationen
bei der Umsetzung von Umwelt-, Bildungs- und
Sozialprojekten.

Verpflichtung unserer Lieferanten zur Einhaltung
unseres Verhaltenskodex.
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Vorbild fur eine nachhaltige
Entwicklung: der Prologis Fokker
Logistikpark in Amsterdam,
Niederlande

‘ Effizient beheizt
\ Gasdunkelstrahler sorgen fiir bis

- - . . .
Einfach schon fiir die Umwelt.
L'Oréal Logistik Muggensturm agiert CO,-neutral* — dank PROLOGIS.
x ’ Ausgezeichnet Sonnenpower : N {
Die Immobilie wird mit DGNB :’ 7.400 Module mit einer Maximalleistung
2 Gold zemflzlert & H von 2,0 Megawatt.
E € ¢ J
Aktlves Dach
D e e - Y e

Feldlerche ein neues Habitat.

Griine Energie

Zusétzlicher Strom
_" stammt aus umweltfreundlichen
o / erneuerbaren Energiequellen.  --------

Lichteffizienz: Top!
Effiziente LED-Beleuchtung zur H
Reduzierung des Stromverbrauchs. .---- 2

A i
»  Energiespar-Zentrale Sk
.,’(i’,\“ Das zentrale System der Geb&udetechnik
*C0,Neutralitatin diesem Projekt: W steuert den Energieverbrauch und erkennt
Um CO,-Neutralitit im Betrieb der Einsparungspotenziale.

Immobilie zu erreichen, muss
die Gesamtdifferenz zwischen
Emissionen und der Kompensation

von C0, gleich Null sein. Das kann (‘ ®
durch verschiedene MaRnahmen
wie Photovoltaikanlagen, effiziente ’ P Ro LO G I S
Beleuchtung und eine hohere 9
Dammung erreicht werden.

CO,-neutrales
Logistikzentrum fur L'Oréal

Unser Vorzeigeprojekt in Sachen Nachhaltig-
keit befindet sich in Muggensturm bei
Karlsruhe — mit beeindruckenden Features:
entwickelt nach Gold-Standard der Deutschen
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DGNB),
2,0 Megawatt Peak Photovoltaikanlage mit
7400 Solarmodulen, zusatzliche Nutzung
griiner Energie, eine begrlinte Dachflache von
rund 30.000 Quadratmetern fir unterschied-
liche Tierarten, Regenwassernutzung zur
Bewadsserung der Griinanlagen und fUr die
Hallenreinigung, die Umsetzung unterschied-
licher Artenschutzmafinahmen sowie die
Forderung der Murgtal-Werkstatten & \Wohn-
gemeinschaften (mww) mit einer Spende in
Hohe von 10.000 Euro gemeinsam mit L'Oréal.

zu 50% Energieeinsparung.

Nachhaltiger

Wasserhaushalt
..... Bewasserung der
Griinanlagen,
Hallenreinigung und

WC-Spiilungen — alles
|duft mit Regenwasser!

Hochwertige Isolierung

Die verbaute Warmedammung iibertrifft die Vorgaben der
Energieverordnung und sorgt somit fiir weniger Energie-
verlust (Winter) und bessere Hitze-Isolierung (Sommer).

Nachhaltigkeitsberichte

Unsere jahrlichen Nachhaltigkeitsberichte
spiegeln unseren stetigen Einsatz fir Um-
weltschutz, soziale Verantwortung und Unter-
nehmensfihrung wider. Fir ihre Erstellung
wenden wir die GRI-Richtlinien sowie die
branchenspezifische Berichterstattung des
Bau- und Immobiliensektors (CRE) an.

Corporate Social Responsibility

Mit Beginn jedes Neubauprojekts in Deutsch-
land spendet Prologis einen Geldbetrag an
eine lokale gemeinnltzige Organisation. So
helfen wir bei der Umsetzung von Umwelt-,
Bildungs- und Sozialprojekten.
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Prologis Research:
Die Chancen von heute und
die Trends von morgen

Fundierte Analysen zu aktuellen Ent-
wicklungen: Das bietet lhnen unser
internes Research-Team. Es ist bran-
chenweit das einzige seiner Art.

Prologis Research kombiniert Branchendaten aus der in-
ternen Datenbank mit Erkenntnissen aus dem taglichen
Austausch mit fuhrenden Produktions- und Logistikunter
nehmen. So kdnnen wir lhnen effiziente Distributions|o-
sungen vor dem Hintergrund aktueller Trends aufzeigen.
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Wir arbeiten fur die besten Marken
der Welt — und fur Sie!

Kein Projekt ist zu komplex und kein Zeitrahmen zu knapp. Ob Sie mehr Lagerflache oder eine andere
Art von Lagerflache bendtigen — wir helfen Ihnen weiter. Wir nehmen uns die Zeit, Sie kennenzulernen,
Ihre Bedurfnisse zu verstehen, lhre Anspriiche zu erkennen und die richtige Losung fir |hr Unterneh-
men zu finden.

DACHSER

Intelligent Logistics

AIRBUS o

=77/ »,\"4 @ riEcE @ GEODIS

The World of Logistics

.""' . ) _
Jwaﬁlfsk%‘ @ KUEHNE+NAGEL LGI LOREAL

MEYERCMEYER [Z|RHIENUS SCHENKER

M &N since 1902
Aktuelle Themen
e Entwicklung des internationalen Mietpreisspiegels - - -
e Die begehrtesten Logistikstandorte in Europa
e Top-Losungen zur Gewinnung, Ausbildung und Bindung (‘,‘R
von Arbeitskraften in Logistikanlagen 1 e S
e Die Bedeutung von Logistikflachen in der Supply Chain ‘% % ﬁ ‘EUPENl _—
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Prologis Germany Management GmbH

Tel.: +49 (0) 211 542310
E-Mail: info-de@prologis.com

www.prologisgermany.de



